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Resumen

En las Ultimas décadas, la expansion de Guayaquil ha sido especialmente significativa en direccion
hacia el norte, alcanzando las fronteras administrativas de los cantones vecinos. Una situacién
gue se ha sustentado en la presencia del poblado de Pascuales al borde del rio Daule, la
construccién de vias de mediana jerarquia y la ampliacién de la poligonal urbana en 1991. Esta
investigacion se centro en las Zonas Pascuales (G) y Norte (H), dos de los ambitos de planificacién
considerados por la Municipalidad de Guayaquil a partir de 2012, y tuvo como objetivo, evaluar
la dindmica de ocupacion del suelo e inferir el modelo de crecimiento de la ciudad. La
investigacion tuvo alcance explicativo, el método estuvo orientado dentro de la perspectiva
morfoldgica, con instrumentos propios de las disciplinas del urbanismo y la geografia,
privilegiando el uso de los Sistemas de Informacién Geografica (SIG) para el analisis espacial. El
proceso se dividid en cuatro fases: caracterizacion de los tipos de formas de crecimiento urbano
y usos de suelo existentes, valoracién de los atributos del paisaje, construccién de los indicadores
relacionados con la ocupacién del suelo y evaluacién de los instrumentos de planificacion y
normativas urbanas. En la Zona Pascuales, la intervencion publica y privada en la produccion de
areas residenciales, ha ejercido un rol protagdnico, evidenciando desorganizacién del tejido y
carencia de espacios publicos. En la Zona Norte, el paisaje geografico se vacia de contenido y
pierde progresivamente sus caracteristicas naturales y rurales para reproducir, sin mucho éxito,
la fisonomia urbana. Como aspecto en comun, se percibe un modelo de ocupacion caracterizado
por severas carencias, traducido en desequilibrio social, desorden espacial y fragmentacion
territorial. En la aplicacién de las normativas, se denotan edificaciones autocontenidas, que
obvian consideraciones vinculadas al lugar, omitiendo la necesaria visién de conjunto vy
prescindiendo de valores ambientales y geograficos.



